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FIJA NORMAS ESPECIALES SOBRE ARRENDAMIENTO DE PREDIOS URBANOS

La Junta de Gobierno de la Republica de Chile ha dado su aprobacidn al siguiente
Proyecto de Ley:

TITULO |

Ambito de aplicacion de la ley

Articulo 1°.- El contrato de arrendamiento de bienes raices urbanos, entendiéndose por tales los ubicados dentro del radio
urbano respectivo, se regira por las disposiciones especiales de esta ley y, en lo no previsto en ella, por el Cddigo Civil.

La misma norma se aplicara a los arrendamientos de viviendas situadas fuera del radio urbano, aunque incluyan terreno, siempre
que su superficie no exceda de una hectarea.

Articulo 2°- Esta ley no serd aplicable a los siguientes bienes raices urbanos:

1.- Predios de cabida superior a una hectarea y que tengan aptitud agricola, ganadera o forestal, 0 estén destinados a ese tipo de
explotacion;

2.- Inmuebles fiscales;

3.- Viviendas que se arrienden por temporadas no superiores a tres meses, por periodos continuos o discontinuos, siempre que
lo sean amobladas y para fines de descanso o turismo;

4 - Hoteles, residenciales y establecimentos similares, en las relaciones derivadas del hospedaje, y
5.- Estacionamiento de automdviles y vehiculos.
6.- Las viviendas regidas por la ley N°19.281.

No obstante, los juicios que se originen en relacién con los contratos a que se refieren los Nos. 3 y 5 de este articulo, se
sustanciaran con arreglo al procedimiento establecido en el Titulo I1l de la presente ley.

TITULO I
Desahucio y Restitucion

Articulo 3°- En los contratos en que el plazo del arrendamiento se haya pactado mes a mes y en los de duracién indefinida, el
desahucio dado por el arrendador sélo podré efectuarse judicialmente o mediante notificacion personal efectuada por un notario.

En los casos mencionados en el inciso anterior, el plazo de desahucio seréd de dos meses, contado desde su notificacion, y se
aumentara en un mes por cada afio completo que el arrendatario hubiera ocupado el inmueble. Dicho plazo méas el aumento no
podrd exceder, en total, de seis meses.

El arrendatario desahuciado podra restituir el bien raiz antes de expirar el plazo establecido en este articulo y, en tal caso, estara
obligado a pagar la renta de arrendamiento sélo hasta el dia de la restitucion.

Articulo 4°- En los contratos de plazo fijo que no exceda de un afio el arrendador sélo podra solicitar judicialmente la restitucion
del inmueble y, en tal evento, el arrendatario tendra derecho a un plazo de dos meses, contado desde la notificacién de la demanda.

En los casos a que se refiere este articulo el arrendatario podra restituir el inmueble antes de expirar el plazo de restitucion y sélo
estara obligado a pagar la renta de arrendamiento hasta el dia en que aquélla se efectde.
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Articulo 5°.- En los contratos de arrendamiento de inmuebles destinados a la habitacién con plazo fijo superior a un afio, se
entendera siempre implicita la facultad del arrendatario de subarrendar, salvo estipulacién en contrario, en cuyo caso éste podrd
poner término anticipado al contrato sin la obligacién de pagar la renta por el periodo que falte.

Articulo 6°- Cuando el arrendamiento termine por la expiracién del tiempo estipulado para su duracidn, por la extincién del
derecho del arrendador o por cualquier otra causa, el arrendatario continuara obligado a pagar la renta de arrendamiento y los
gastos por servicios comunes que sean de su cargo, hasta que efectUe la restitucion del inmueble.

Si el arrendatario abandonare el inmueble sin restituirlo al arrendador, éste podra solicitar al juez de letras competente que se lo
entregue, sin forma de juicio, con la sola certificacion del abandono por un ministro de fe. Dicho funcionario levantard acta del
estado en que se encuentre el bien raiz al momento de su entrega al arrendador y remitira copia de ella al tribunal.

TITULO NI

De la competencia y del procedimiento

Articulo 7°.- Las normas de que trata este Titulo se aplicaran a los juicios relativos a los contratos de arrendamientos de
inmuebles a que se refiere el articulo 1° de esta ley.

Deberdn aplicarse, en especial, a los juicios siguientes:

1.- Desahucio;

2.- Terminacion del arrendamiento;

3.- Restitucion de la propiedad por expiracion del tiempo estipulado para la duracion del arriendo;
4 - Restitucion de la propiedad por extincién del derecho del arrendador;

5.- De indemnizacion de perjuicios que intente el arrendador o el arrendatario, y

6.- Otros que versen sobre las demds cuestiones derivadas de estos contratos.

Articulo 8°- Los juicios a que se refiere el articulo anterior se regiran por las reglas siguientes:

1) El procedimiento serd verbal; pero las partes podran, si quieren, presentar minutas escritas en que se establezcan los hechos
invocados y las peticiones que se formulen. Deducida la demanda, citara el tribunal a la audiencia del quinto dia habil después de la
Ultima notificacion;

2) La notificacion de la demanda se efectuara conforme a la norma del inciso primero del articulo 553 del Cédigo de
Procedimiento Civil. Para los efectos de lo dispuesto en el articulo 44 del mismo Cadigo, se presumira de pleno derecho como
domicilio del demandado el que corresponda al inmueble arrendado;

3) En la demanda deberan indicarse los medios de prueba de que pretende valerse la demandante. Sélo podran declarar hasta
cuatro testigos por cada parte y la némina, con la individualizacion de los que el actor se proponga hacer declarar, se presentara en
el escrito de demanda. La ndmina con los testigos del demandado, hasta antes de las 12:00 horas del dia que preceda al de la
audiencia;

4) La audiencia tendré lugar con sdlo la parte que asista, se iniciara con la relacién verbal de la demanda y continuard con la
contestacion verbal del demandado. Acto seguido se procederd obligatoriamente al llamado a conciliacion;

5) En la contestacion el demandado podra reconvenir al actor, debiendo en el mismo acto dar cuenta de los medios de prueba
que sustentan su pretension. De la reconvencion se dard traslado a la demandante, la que podra contestar de inmediato o reservar
dicha gestion para la audiencia a que se refiere el inciso final del nimero 6) del presente articulo. En ambos casos, la reconvencion
serd tramitada y resuelta conjuntamente con la cuestion principal;

6) En caso de no producirse avenimiento total, el juez establecera los puntos sustanciales, pertinentes y controvertidos que
deban ser acreditados, procediendo de inmediato a la recepcion de la prueba ofrecida en la demanda y la contestacidn.

Si el tribunal no estimare que existan puntos sustanciales, pertinentes y controvertidos que deban ser acreditados, citard de
inmediato a las partes para oir sentencia.

Si se hubiere deducido demanda reconvencional, la demandante podré solicitar se cite a las partes a una nueva audiencia a
realizarse dentro de los 5 dias siguientes, a objeto de proceder a la contestacion de la misma y a la recepcion de la prueba que
ofrezca. Las partes se entenderan citadas de pleno derecho a dicha audiencia y se procedera en ella en conformidad a lo
establecido en el presente articulo. En este caso, cualquiera de las partes podra solicitar se reserve para dicha audiencia el examen
de la prueba que no pudiere ser rendida en el acto;

7) La prueba seré apreciada conforme a las reglas de la sana critica. La prueba testimonial no se podrd rendir ante un tribunal
diverso de aquél que conoce de la causa. Concluida la recepcion de la prueba, las partes serdn citadas a oir sentencis;
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7 bis) A solicitud del demandante y con el mérito de lo obrado en la audiencia, el juez podré ordenar la restitucion anticipada del
inmueble y el lanzamiento del arrendatario demandado, con auxilio de la fuerza piblica si fuere necesario.

Esta medida sera procedente en aquellos casos en que el arrendador demandare la terminacion del contrato de arrendamiento y
la restitucion del bien arrendado, por haberse destruido parcialmente o haber quedado inutilizado para su uso como consecuencia
de la accidn u omision del arrendatario en su cuidado. En todos los casos sélo serd necesario acreditar, sobre la base de los
antecedentes presentados junto a la demanda y a aquellos ventilados en la audiencia, la existencia de una presuncion grave del
derecho que se reclama.

Cuando lo estime necesario para acceder a la restitucion anticipada del bien arrendado, el juez podra exigir caucién al
demandante con cargo a la cual se indemnizara al arrendatario demandado de los perjuicios sufridos con el lanzamiento, si es que
la sentencia definitiva del juicio no lo condenare a su restitucion.

8) Los incidentes deberdn promoverse y tramitarse en la misma audiencia, conjuntamente con la cuestién principal, sin paralizar
el curso de ésta. La sentencia definitiva se pronunciaré sobre la accién deducida y sobre los incidentes, o sélo sobre éstos cuando
sean previos o incompatibles con aquélla;

9) Sélo serdn apelables la sentencia definitiva de primera instancia y las resoluciones que pongan término al juicio o hagan
imposible su continuacion.

Todas las apelaciones se concederan en el solo efecto devolutivo; tendran preferencia para su vista y fallo y durante su
tramitacion, no se podra conceder orden de no innovar.

En segunda instancia, podréa el tribunal de alzada, a solicitud de parte, pronunciarse por via de apelacion sobre todas las
cuestiones que se hayan debatido en primera para ser falladas en definitiva, aun cuando no hayan sido resueltas en el fallo apelado,

y

10) Las partes podran comparecer y defenderse personalmente, en primera instancia, en los juicios cuya renta vigente al tiempo
de interponerse la demanda no sea superior a cuatro unidades tributarias mensuales.

Avrticulo 9°- Cuando el demandado reclame indemnizaciones haciendo valer el derecho de retencion que otorga el articulo 1.937
del Cédigo Civil, deberd interponer su reclamo en la audiencia a que se refiere el articulo anterior. El tribunal resolvera en la
sentencia definitiva si ha lugar o no a la retencion solicitada.

Articulo 10.- Derogado.

Articulo 11.- Para que a los subarrendatarios les sean oponibles lo obrado y la sentencia recaida en los juicios de desahucio, de
restitucion o de terminacién de arrendamiento por falta de pago de la renta seguidos contra el arrendatario, les deberd ser
notificada la demanda o deberan haberse apersonado a la causa.

Con tal fin, en dichos juicios el ministro de fe, en el acto de notificacién personal de la demanda, requerira de juramento al
demandado acerca de la existencia 0 no de subarrendatarios y, en caso afirmativo, de sus nombres. El ministro de fe deberé dejar
constancia escrita de la notificacién a una persona adulta ocupante del inmueble.

Si la demanda no hubiere sido notificada personalmente, el mismo requerimiento lo debera hacer el tribunal en la audiencia
respectiva de contestacidn, si concurriere el demandado y, en caso afirmativo, se suspendera ésta, se ordenara notificar a los
subarrendatarios y se citard a una nueva audiencia, la que tendra lugar una vez practicadas las notificaciones pertinentes o una vez
que los subarrendatarios se hayan apersonado a la causa.

Articulo 12.- En los juicios de terminacion del arrendamiento por falta de pago de la renta seguidos contra un subarrendador, los
subarrendatarios podran pagar al demandante, antes de la dictacién de la sentencia de primera instancia, las rentas adeudadas por
el arrendatario. Si asi lo hicieren, enervaran de este modo la accién y tendran derecho a ser reembolsados de ellas por el
subarrendador, con mds el interés corriente a contar de su pago, 0 a imputarlas a las rentas mas inmediatas; todo ello, sin perjuicio
de las indemnizaciones que correspondan.

Avrticulo 13.- El cumplimiento de las resoluciones que se dicten en los juicios a que se refiere este Titulo se regira por las reglas
generales. Sin embargo, cuando ellas ordenaren la entrega de un inmueble, se aplicara lo prescrito en el articulo 595 del Cédigo de
Procedimiento Civil.

En estos juicios y en los de comodato precario, el juez de la causa, decretado el lanzamiento, podra suspenderlo en casos graves
y calificados, por un plazo no superior a treinta dias.
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Articulo 14.- En los juicios a que se refiere este Titulo en que se solicite la entrega del inmueble, el arrendador podrd hacer
notificar la demanda a las empresas que suministren gas, energia eléctrica o agua potable, y en tal caso el demandado serd el
Unico responsable de los consumos mientras dure la ocupacion del inmueble por él mismo o por las personas a su cargo. Las
empresas no podran excepcionarse alegando ignorancia del domicilio del deudor.

Articulo 15.- El tribunal, de oficio o a peticidn de parte, podrd decretar los medios probatorios que estime pertinentes.

Articulo 16.- Si se declarare sin lugar el desahucio o la restitucién, el actor no podra intentar nuevamente tales acciones sino
transcurrido seis meses desde que haya quedado ejecutoriada la sentencia de rechazo, a menos que se funden en hechos
acaecidos con posterioridad a la fecha de presentacion de la demanda.

Articulo 17.- Los jueces letrados de mayor cuantia serdn competentes, conforme a las reglas generales del Cédigo Orgdnico de
Tribunales, para conocer en Unica o en primera instancia de los juicios a que se refiere este Titulo, sin perjuicio de las atribuciones
que competen en la materia a los jueces de policia local que sean abogados.

Articulo 18.- De los juicios en que el Fisco sea parte o tenga interés conoceran en primera instancia los jueces a que se refiere el
articulo 48 del Codigo Organico de Tribunales.

Titulo Il bis

Del procedimiento monitorio para cobro de rentas de arrendamiento

Articulo 18-A.- La demanda monitoria de cobro de rentas de arrendamiento y restitucion consecuencial del inmueble arrendado
deberd sefialar:

1. El nombre, profesién u oficio y domicilio del arrendador y del arrendatario.

2. El inmueble arrendado, la o las rentas de arrendamiento y las cuentas por gastos comunes y de consumo adeudadas; una
relacion precisa de los antecedentes y las razones que explican tales deudas; y la forma, fecha y lugar en que hubiesen sido
contraidas.

3. La solicitud de que se requiera al deudor para que, dentro del plazo de diez dias corridos, pague las rentas y las cuentas de
gastos comunes y de consumo adeudadas, y las que se devenguen con posterioridad a la presentacion de la demanda, més los
intereses y costas que correspondan, y, para el caso de que el deudor no pagare o no compareciere 0 no formulare oposicién, que
se le tenga por condenado al pago de la obligacion reclamada, bajo el apercibimiento previsto en el articulo 18-C, y se materialice el
lanzamiento en la forma prevista en la ley.

El demandante debera acompafiar a la demanda todos los antecedentes que le sirvan de fundamento.

Articulo 18-B.- Presentada una demanda sin cumplir con los requisitos formales previstos en la ley, el tribunal dispondré que se
subsanen los defectos en el plazo no superior a diez dias. El actor quedara apercibido, por el solo ministerio de la ley, a que, sino lo
hiciere, se tendré por no presentada y se procederd al archivo de los antecedentes.

Si el tribunal estimare que la demanda no puede ser admitida a tramitacion por carecer de jurisdiccién o de competencia
absoluta, por litispendencia; inexistencia, falta de capacidad o representacion de una de las partes; manifiesta falta de legitimacion
para actuar u otro defecto que afecte la existencia, validez o eficacia del proceso, lo declarara de plano, siempre que consten en
forma manifiesta en el expediente o se funden en hechos de publica notoriedad, y debera expresar los fundamentos de su decision.

En contra de la resolucidn que declare inadmisible la demanda monitoria no procedera recurso alguno, salvo el de reposicién
ante el mismo tribunal.

La declaracién de inadmisibilidad no obstaré a que el acreedor demande la misma obligacion en el procedimiento declarativo
previsto en esta ley.
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En el procedimiento monitorio no procedera el ejercicio conjunto de la accién de cobro de rentas de arrendamiento y de las
acciones de desahucio y restitucion que tengan un fundamento distinto del no pago de las rentas de arrendamiento y de las
cuentas adeudadas por gastos comunes y de consumo del inmueble arrendado.

Articulo 18-C.- Si el juez estima que la demanda monitoria cumple con todos los requisitos legales y, en especial, los Ley 21461
Ley 21401

Art. 1,N° 3
D.0.30.06.2022

contemplados en los nimeros 1y 2 del articulo 18-A, acogera la demanda y ordenard que se requiera de pago al deudor para que,
en el plazo de diez dias corridos, cumpla con su obligacién, mas los intereses y costas. La demanda no sera susceptible de
ampliacion alguna fuera de los casos previstos en este Titulo.

El juez establecerd en la resolucion que, en el evento de que el deudor no pague, 0 no comparezca o no formule oposicion, se le
tendra por condenado al pago de la obligacién reclamada y dispondra su lanzamiento y el de los otros ocupantes del inmueble en el
plazo no superior a diez dias, contado desde que la respectiva resolucién se encuentre firme y ejecutoriada o cause ejecutoria. Esta
resolucion tendrd la fuerza de sentencia definitiva firme y servira de titulo suficiente para su ejecucion.

Articulo 18-D.- La demanda monitoria y la resolucién que sobre ella recaiga podran notificarse al deudor en la forma prevista en

el nimero 2 del articulo 8. Ley 21461
Se tendra por formulado el primer requerimiento de pago una vez practicada la notificacion. El segundo requerimiento se D.0.30.06.2022
entenderd efectuado transcurridos cinco dias desde la notificacion de la demanda. Se entendera que ambos requerimientos se han
verificado por el solo ministerio de la ley.
Articulo 18-E.- El procedimiento monitorio de cobro de rentas de arrendamiento terminara si, antes del vencimiento del plazo
previsto para la oposicion, el deudor procediere al pago requerido dando satisfaccion total a la deuda, incluidos intereses y costas. ﬁty?—ﬁg

Si el pago fuere parcial, se seguird adelante el procedimiento monitorio por la parte de la deuda no solucionada.
D.0. 30.06.2022

Articulo 18-F.- Dentro del plazo legal, el deudor requerido podra formular, por escrito, oposicion a la demanda monitoria, y

. . . ) . Ley 21461
sefialard los fundamentos de hecho y de derecho de las alegaciones y excepciones que opone. En su escrito, el deudor debera Ley 21461

Art. 1,N° 3

acompafiar los documentos e indicar todos los demds medios de prueba de que se valdra en el juicio declarativo posterior. En el D.0. 30.06.2029

nuevo procedimiento no podra producir ni ofrecer otros medios de prueba, salvo las excepciones legales.

En caso de presentarse demanda monitoria en contra de mas de un deudor por una misma deuda, el plazo para formular la
oposicién serd comun y correra hasta el vencimiento del plazo de mayor extension que tuviere alguno de los deudores de
conformidad con la fecha de su notificacion.

El juez podré desestimar la oposicion y seguir adelante con el procedimiento monitorio como si ella no se hubiere verificado
cuando las alegaciones o excepciones deducidas por el demandado, o los medios de prueba sefialados, carecieren de fundamento
plausible; o cuando los antecedentes no fueren sefialados de conformidad con el inciso primero.

Articulo 18-G.- Si el deudor opusiere Unicamente alguna excepcidn dilatoria de las contempladas en el articulo 303 del Cédigo de Ley 71461
Ley 214601

Art. 1,N°3
D.0.30.06.2022

Procedimiento Civil, se conferird traslado de ella al demandante y se tramitara como incidente, que se debera resolver dentro de
tercero dia de concluida dicha tramitacion.

En caso de ser acogida alguna de las excepciones dilatorias opuestas, el tribunal ordenara subsanar los defectos si es posible. Si
la excepcion acogida no admite ser subsanada, se pondra término al procedimiento monitorio.

Rechazadas las excepciones, se le tendrd por condenado al pago de la obligacidn, el procedimiento continuara como si no se
hubiese formulado la oposicion y regira lo previsto en el articulo 18-C.

Articulo 18-H.- Formulada oposicién fundada en otras excepciones, sea que se promuevan 0 no en conjunto con aquellas Ley 21461
Ley 21401

Art. 1,N° 3
D.0.30.06.2022

previstas en el articulo 303 del Cédigo de Procedimiento Civil, el tribunal declarara terminado el procedimiento monitorio y quedara
sin efecto de pleno derecho la resolucién prevista en el articulo 18-C.

Con todo, la oposicion del demandado configurara y delimitard necesariamente el objeto del juicio declarativo posterior de
arrendamiento que decidiere iniciar el demandante, y no podran discutirse en él cuestiones diversas de la existencia de la
obligacién y de las alegaciones y excepciones planteadas por el deudor en el procedimiento monitorio.

Si las otras excepciones a que se refiere el inciso primero se hicieren valer conjuntamente con la prevista en el articulo 18-G, el
tribunal debera necesariamente pronunciarse sobre esta ultima.
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Articulo 18-I.- En los procedimientos monitorios sélo procederd la condena en costas prevista en el articulo 18-C.

Articulo 18-J.- En el procedimiento monitorio sélo sera apelable, en el solo efecto devolutivo, la resolucién que se pronuncie
respecto de la oposicion del deudor.

Articulo 18-K - Las normas de este Titulo seran aplicables, en lo pertinente, a las acciones de comodato precario que persigan la
restitucion del inmueble y a la accién de precario establecida en el articulo 2.195 del Cadigo Civil.

TITULO IV
Disposiciones generales
Articulo 19.- Son irrenunciables los derechos que esta ley confiere a los arrendatarios.

Articulo 20.- En los contratos de arrendamiento regidos por esta ley que consten por escrito, las firmas de los contratantes seran
autorizadas por un notario publico, quien debera solicitar los titulos que habiliten al arrendador a ceder el uso del inmueble
respecto del cual recaiga el contrato. Estos contratos autorizados ante notario constituiran un antecedente suficiente para ejercer
la demanda monitoria conforme a lo previsto en el articulo 18-A.

Cuando los contratos no consten por escrito, se presumird que la renta es el monto consignado en los depésitos o documentos
de pago por al menos tres meses consecutivos y, en caso de que éstos no existan, se presumird que la renta es la que declare el
arrendatario.

Articulo 21.- En caso de mora, los pagos o devoluciones que deban hacerse entre las partes de todo contrato de arriendo, regido
0 no por esta ley, se efectuaran reajustados en la misma proporcién en que hubiere variado el valor de la unidad de fomento entre
la fecha en que debieron realizarse y aquella en que efectivamente se hagan.

Cuando se deban intereses, se calculara sobre la suma primitivamente adeudada, m4s el reajuste de que trata el inciso anterior.

Avrticulo 22.- Todo lo dispuesto en esta ley respecto de los arrendadores y arrendatarios se aplicard, en su caso, a los
subarrendadores y subarrendatarios, respectivamente.

Articulo 23.- En caso de negativa del arrendador a recibir la renta de arrendamiento o a otorgar el correspondiente recibo al
arrendatario que no deseare recurrir al procedimiento de pago por consignacion establecido en el pérrafo 7° del Titulo XIV del libro
IV del Cédigo Civil, podra depositar aquélla en la unidad del Servicio de Tesorerias que corresponda a la ubicacién del inmueble,
indicando el nombre, apellidos y la residencia del arrendador. Dicha unidad le otorgard el respectivo recibo y comunicard al
arrendador, por carta certificada, la existencia del depésito. Este pago se considerara hecho al arrendador para todos los efectos
legales; pero su suficiencia sera calificada en el juicio que corresponda.

El retiro del depdsito por el arrendador no significara renuncia a sus derechos ni producird los efectos previstos en el inciso
tercero del articulo 1.956 del Cédigo Civil.

Si trancurridos tres afios desde la fecha del ingreso del depdsito en el Servicio de Tesorerias, el arrendador no hubiere efectuado
su retiro, los fondos correspondientes pasaran a rentas generales de la Nacidn.

Articulo 23 bis.- Para los efectos del articulo 1.942 del Cédigo Civil, a los contratos de arrendamiento regidos por esta ley les sera
aplicable lo dispuesto en el articulo 598 del Cédigo de Procedimiento Civil.

Articulo 24 - Seran sancionados con multas de una a sesenta unidades de fomento, que impondré el juez que conozca del juicio
en que sea controvertido el hecho que las motiva:

1) El arrendatario que, en los casos contemplados en los incisos segundo y tercero del articulo 11, incurriere en falsedad en la
declaracion, sea acerca de la existencia 0 no de subarrendatarios, sea acerca de sus nombres;

2) El subarrendador que, habiendo percibido las rentas de subarriendo, no pagare la renta del arrendamiento y a consecuencias
de ello el subarrendatario fuese lanzado del inmueble.

Ley 21461
Art.1,N° 3
D.0. 30.06.2022

Ley 21461
Art.1,N° 3

Ley 21461
Art.1,N° 3
D.0. 30.06.2022

Ley 21461
Art.1,N° 4

RECTIFICADO
D.0. 04.02.1982

RECTIFICADO
D.0. 04.02.1982

LEY 18899
Art. 19
D.0.30.12.1989

LEY 19866
Art. 1°N° T
D.0.11.04.2003

RECTIFICADO
D.0. 04.02.1982

RECTIFICADO
D.0. 04.02.1982
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Las multas indicadas seran de beneficio fiscal e ingresardn a Rentas Generales de la Nacién, y

LEY 19866
3) El arrendador que injustificadamente se negare a otorgar al arrendatario la autorizacién para abandonar el inmueble y retirar Art. 10 N° 12 a)
sus muebles, o el recibo que acredite el pago de la renta de arrendamiento. D.0.11.04.2003
RECTIFICADO

D.0. 04.02.1982

LEY 19866
Art. T°N° 12 b)
D.0. 11.04.2003
LEY 19866
Art. 19N°12¢)
D.0.11.04.2003

TITULO V

Del arriendo y subarrendamiento abusivo, y del hacinamiento

Ley 21325
Art. 175 N° 13

Articulo 24 bis.- El arrendador o subarrendador que arriende o subarriende un inmueble por pieza o habitacién, cuyos estédndares

) . . . ) : . : Ley 21325
incumplan las condiciones minimas establecidas en la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, sera sancionado &)

conforme a lo sefialado en el articulo 24 quater de la presente ley.

D.0. 20.04.2021
La Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones establecera las condiciones minimas de habitabilidad, seguridad,

estabilidad, ventilacion, iluminacion, dimensiones y acondicionamiento térmico de los inmuebles que se destinen al arrendamiento

o subarrendamiento por pieza o por habitacién. Igualmente, determinara la carga de ocupacién méxima que podrdn tener los

inmuebles arrendados por pieza o habitacién.

El arrendador o subarrendador serd igualmente responsable de que, en la ocupacion de las piezas o habitaciones, no se
sobrepase la carga de ocupacion que resulte de la aplicacion de lo dispuesto en el inciso segundo de este articulo.

Articulo 24 ter.- Serd considerado abusivo el arrendamiento o subarrendamiento que incumpla lo establecido en el articulo

precedente. Ley 21325

Art. 175 N° 13
D.0.20.04.2021

Articulo 24 quéter.- La municipalidad que corresponda, la secretaria regional ministerial de Vivienda y Urbanismo respectiva, o
cualquier persona podra denunciar ante el juzgado de policia local correspondiente el incumplimiento de las disposiciones
sefialadas en este titulo. La denuncia debera ser fundada y acompafiarse de los medios probatorios que se dispongan.

Ley 21325

Art. 175 N° 13

D.0.20.04.2021
Recibida la denuncia en los términos del inciso anterior, el juzgado de policia local dispondra la fiscalizacion por parte de

funcionarios de la Direccién de Obras Municipales de la respectiva comuna, quienes seran auxiliados por la fuerza pdblica en la

forma dispuesta por el articulo 25 de la ley N° 18.287.

Las infracciones de lo dispuesto en este titulo seran sancionadas con multa a beneficio municipal de 5 a 100 unidades tributarias
mensuales. En caso que medie dolo, engafio o aprovechamiento de la situacion de vulnerabilidad de los arrendatarios de las piezas
o habitaciones, el monto de la multa que se aplique no podréa ser inferior al treinta por ciento de la multa maxima antes referida.

Asimismo, para la determinacion de la cuantia de la multa se ponderara la gravedad del incumplimiento, su duracién y el
beneficio que el contrato hubiera reportado al arrendador o al subarrendador, segun corresponda.

TITULO VI

Disposiciones varias
Ley 21325

Art. 175N° 13

Articulo 25.- Derdgase el decreto ley N° 964, de 1975, sobre arrendamiento de bienes raices urbano, cuyo texto refundido,
coordinado y sistematizado fue fijado por el decreto supremo N° 357, del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, publicado en el Diario
Oficial del 22 de Agosto de 1978.



https://www.bcn.cl/leychile/navegar?idNorma=1158549&idParte=10221475&idVersion=2222-02-02
https://www.bcn.cl/leychile/navegar?idNorma=1158549&idParte=10221475&idVersion=2222-02-02
https://www.bcn.cl/leychile/navegar?idNorma=1158549&idParte=10221475&idVersion=2222-02-02
https://www.bcn.cl/leychile/navegar?idNorma=1158549&idParte=10221475&idVersion=2222-02-02
https://www.bcn.cl/leychile/navegar?idNorma=1158549&idParte=10221475&idVersion=2222-02-02
https://www.leychile.cl/Navegar?idNorma=6422&idParte=0&idVersion=
https://www.leychile.cl/Navegar?idNorma=12644&idParte=0&idVersion=

Articulo 26.- Derégase el articulo Unico de la ley N° 17.410.

Articulo 27.- Introducense las siguientes modificaciones a la Ley General de Urbanismo y Construcciones, cuyo texto fue fijado
por el decreto supremo N° 458, del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, publicado en el Diario Oficial de 13 de Abril de 1976:

a) Sustitdyese el articulo 145 por el siguiente:

"Articulo 145.- Ninguna obra podra ser habitada o destinada a uso alguno antes de su recepcién definitiva parcial o total.

RECTIFICADO
Los inmuebles construidos o que se construyan, segun los permisos municipales, para viviendas no podran ser destinados a D.0. 04.02.1982
otros fines, a menos que la municipalidad respectiva autorice el cambio de destino y el propietario obtenga la aprobacién de los
planos y pague el valor de los permisos correspondientes, cuando procediere. RECTIFICADO

No se consideraré alteracion del destino de un inmueble la instalacion en €l de pequefios comercios o industrias artesanales, o el 0.0.04.02.1982

ejercicio de una actividad profesional, si su principal destinacion subsiste como habitacional.

Sin perjuicio de las multas que se contemplan en el articulo 20, la infraccién a lo dispuesto en el inciso primero de este articulo
podrd sancionarse, ademds, con la inhabilidad de la obra, hasta que se obtenga su recepcion, y el desalojo de los ocupantes, con el
auxilio de la fuerza publica, que decretard el Alcalde, a peticion del Director de Obras Municipales.’, y

b) Reempldzase el articulo 162, por el siguiente:

"Articulo 162.- Son "viviendas econémicas" las que tienen una superficie edificada no superior a 140 metros cuadrados por
RECTIFICADO

unidad de vivienda y rednen los requisitos, caracteristicas y condiciones que se determinan en el decreto con fuerza de ley N° 2, de 0.0, 04.02.1982

1959, en la presente ley y en el Reglamento Especial de Viviendas Econémicas.

Las viviendas econémicas gozaran del régimen de beneficios, franquicias y exenciones del decreto con fuerza de ley N° 2, de
1959.

Las viviendas ya construidas por las ex Corporaciones de la Vivienda, de Servicios Habitacionales y de Mejoramiento Urbano y
las que en el futuro construyan los Servicios de Vivienda y Urbanizacion se considerarédn viviendas econdmicas para todos los
efectos legales, siempre que no excedan la superficie maxima permitida.

En las viviendas econdmicas podrd consultarse el funcionamiento de pequefios talleres artesanales o el ejercicio de una
actividad profesional, si su principal destino subsiste como habitacional.
Solo podra autorizarse el cambio de destinacion respecto de viviendas que, por su construccion, hayan gozado, gocen o sigan RECTIFICADO

gozando de cualquier franquicia o exencién tributaria o de otra naturaleza, sea en forma directa o indirecta, cuando hayan
D.0. 04.02.1982

transcurrido a lo menos cinco afios desde la fecha del certificado de recepcién definitiva.

El cambio de destinacion en estos casos hara caducar de pleno derecho las franquicias, beneficios o exenciones que se

. " RECTIFICADO
encuentren subsistentes.".

D.0. 04.02.1982

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Articulo 1°.- Los contratos de arrendamiento de bienes raices urbanos celebrados con anterioridad a la vigencia de esta ley
continuaran regidos por las disposiciones del decreto ley N° 964, de 1975, el que se entendera subsistente a todas sus partes para
tal fin.

Los juicios actualmente pendientes y los que se promuevan en el futuro, relativos a los contratos celebrados con anterioridad a
la vigencia de esta ley, se sustanciaran y fallaran con arreglo a las disposiciones del decreto ley N° 964, de 1975.

Articulo 2°- Los contratos de arrendamiento de bienes raices urbanos que se celebren durante los cuatro afios siguientes a la
fecha de publicacion de la presente ley se regiran, ademas, por las siguientes normas relativas a renta y garantia:

1) La renta anual maxima no podrd exceder del 11% del avaldo vigente para el pago del impuesto territorial.

Si se modificaren los avaltos vigentes para el pago de dicho tributo, la renta maxima de arrendamiento se ajustara
automaticamente en la misma proporcién en que se hubieren modificado los avaltos respectivos, pudiendo el arrendador cobrar
hasta dicha renta sin necesidad de convencidn modificatoria especial.

El Servicio de Impuestos Internos establecera de oficio en el rol general de avaldo y en los recibos de contribuciones la renta
anual méaxima de arrendamiento aplicable a los inmuebles en general.

2) La renta del inmueble que se arriende por piezas, secciones o dependencias se determinaré separadamente por cada una de
ellas y no podra exceder, en conjunto, de la renta maxima total de todo el inmueble.

Cualquiera de las partes podré solicitar al Servicio de Impuestos Internos la fijacién de la renta de la o las piezas, secciones o
dependencias del inmueble.

3) El subarrendador sélo podra cobrar al o a los subarrendatarios la renta proporcional a la renta maxima legal correspondiente a

todo el inmueble, aumentada hasta en un 10%. RECTIFICADO




No obstante, si se subarrendara todo el inmueble, se estard a lo dispuesto en el nimero anterior. D.0.04.02.1982

4) Si el arrendamiento o el subarrendamiento incluye bienes muebles, la renta de estos Ultimos se fijara separadamente del
inmueble y no podrd exceder del 30% de la renta maxima. Sin embargo, si la renta méxima no excediere de una unidad de fomento,
no podrd cobrarse renta alguna por el arriendo de los bienes muebles.

5) El arrendador no podra, directa o indirectamente, exigir al arrendatario, convenir con éste, ni percibir una renta superior a la
madxima legal, ni el pago anticipado de mds de un mes de dicha renta.

6) Todo lo que el arrendatario pagare o se obligare a pagar, sea en dinero o en especies, de una vez o periédicamente, por
cualquier concepto que, en forma directa o indirecta, aumentare la renta, se considerard como tal.

7) El arrendador podra exigir al arrendatario que caucione sus obligaciones mediante una garantia que debera ser en dinero y, en
tal caso, ésta no podrd exceder de un mes de renta.

Cuando procediere la devolucion de la garantia, el arrendador deberd restituirla reajustada en la misma proporcién a la variacion
que haya experimentado el Indice de Precios al Consumidor, determinado por el Instituto Nacional de Estadisticas o por el
organismo que haga sus veces, entre el mes anteprecedente a la entrega de ella y el mes anteprecedente al de su devolucion.

8) Las convenciones y los pagos que contravengan lo dispuesto en los nimeros anteriores adoleceran de nulidad absoluta y las
sumas que el arrendador hubiese percibido con infraccion a lo establecido en dichos preceptos las devolverd al arrendatario con
mds el interés corriente, desde la fecha de su respectiva percepcion.

9) La renta no comprende los gastos por los servicios de calefaccion, agua potable, agua caliente, gas, energia electrica, ni los
gastos por servicios comunes de que goce el arrendatario, incluyéndose en ellos los correspondientes a la administracion de los
bienes comunes.

El precio de estos servicios y gastos debera determinarse independientemente de la renta, no podrd significar lucro o beneficio
para el arrendador y, cuando sea percibido por éste, deberd expresarse en el recibo pertinente, en forma separada de la renta de
arrendamiento.

Si el arrendador hubiere percibido sumas superiores por los gastos y servicios a que se refiere este nimero, devolvera el exceso
al arrendatario, con mas el interés corriente desde la fecha de su percepcion y el reajuste que proceda de acuerdo con el alza
experimentada por el Indice de Precios al Consumidor, determinada por el Instituto Nacional de Estadisticas.

10) El propietario que haya adquirido un bien raiz por intermedio del sistema nacional de ahorro y préstamo o a través de
cualquier institucién o entidad que financie la compra de bienes raices mediante la concesién de mutuos hipotecarios
reembolsables periddicamente, que no posea otro dentro del mismo departamento, tendré derecho a percibir por tales inmuebles
una renta igual al dividendo que pague a la respectiva asociacion u organismo y los gastos sefialados en el nimero 9) que
procedan.

Seran también de cargo del arrendatario los demds gastos en que incurra el comprador con motivo del servicio de su préstamo
durante el periodo correspondiente y hasta la restitucion del inmueble.

11) No regira lo dispuesto en los nimeros 1) al 10) respecto de los contratos de arrendamiento y subarrendamiento de los
siguientes bienes raices:

a) Las edificaciones cuyo certificado de recepcion final se haya otorgado por la municipalidad respectiva con posterioridad al 12
de Abril de 1975.

b) Los construidos conforme al decreto con fuerza de ley N° 2, de 1959, 0 a la ley N°© 9.135.

c) Todas las viviendas cuyos avallios, para los efectos del pago del impuesto territorial, sean superiores a cuatrocientas seis
unidades de fomento.

d) Los destinados a locales comerciales o industriales; oficinas; teatros y cines, y, en general, a actividades lucrativas.

JOSE T. MERINO CASTRO, Almirante, Comandante en Jefe de la Armada, Miembro de la Junta de Gobierno.- FERNANDO
MATTHEI AUBEL, General del Aire, Comandante en Jefe de la Fuerza Aérea, Miembro de la Junta de Gobierno.- CESAR MENDOZA
DURAN, General Director de Carabineros, Miembro de la Junta de Gobierno.- CESAR RAUL BENAVIDES ESCOBAR, Teniente General
de Ejército, Miembro de la Junta de Gobierno.

Por cuanto he tenido a bien aprobar la precedente ley, la sanciono y la firmo en sefial de promulgacion.
Llévese a efecto como ley de la Republica.

Registrese en la Contraloria General de la Republica, publiquese en el Diario Oficial e insértese en la Recopilacién Oficial de dicha
Contraloria.

Santiago, siete de Enero de mil novecientos ochenta y dos.- AUGUSTO PINOCHET UGARTE, General de Ejército, Presidente de la
Republica.- Jaime Estrada Leigh, Brigadier General, Ministro de la Vivienda y Urbanismo.-




Ménica Madariaga Gutiérrez, Ministro de Justicia.
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